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Lage und Infrastruktur

Die Grol3e Kreisstadt Emmendingen mit rund 27.000vBhnern befindet sich im ,Dreilandereck*
Frankreich, Schweiz und Deutschland und liegt nsdhreingebettet in der Rheinebene zwischen
der Vorbergzone des Schwarzwaldes und dem Kaisérsgchwarzwald und Elsass aber auch die
nahe gelegenen Stadte Freiburg, Basel und Straldnetgn vielfaltige Freizeit-, Ausflugs-,
Wander- und Radtourmoglichkeiten.

Die zum Verkauf stehende Wohnung selbst befinadt isi unmittelbarer N&ahe des Stadtzentrums.
Alle Dienstleistungen fir den taglichen Bedarf -e Einkaufsmoglichkeiten und Arzte — befinden
sich in direkter Nahe der Wohnung und kénnen zu &uw&icht werden. Mit dem Auto erreichen
Sie binnen zehn Minuten die Anschlussstelle ,Teenfgder Autobahn A 5 in Richtung Basel
beziehungsweise Karlsruhe sowie in etwa flinfzehtosinuten Freiburg. Der Bahnhof kann zu
fuld in etwa zehn Minuten erreicht werden.

Objekt

Bei dem Anwesen Karl-Friedrich-Stralle 42 in Emmegen handelt es sich um ein
viergeschossiges Wohn- und Geschéftshaus mitsasgel8 Einheiten sowie einer Tiefgarage mit
18 Stellplatzen und weiteren KFZ-Stellplatzen imf.Hdas Haus wurde 2002 in massiver Bauweise
von einem ortsansassigen Bautréager erstellt urfdgteiiber einen Aufzug.

Die zum Verkauf stehende Wohnung befindet sich i®lzergeschoss zur Westseite des Gebaudes.
Zur Wohnung gehéren ein Kellerabteil sowie ein gafgenstellplatz. Ferner steht im Keller ein
Wasch-/Trockenraum zur gemeinschatftlichen Nutzungverfiigung.

Die Wohnung umfasst rund 58 m2 Wohnflache. Sie GOggrfiber eine gut durchdachte
Raumaufteilung und ist in einen Wohnraum, separ#&téche, Schlafraum und Badezimmer
aufgeteilt. Vom Wohnraum aus gelangt man auf detkdda der ebenso wie die Fenster der
Wohnung zur Sud-/West-Seite zeigt. Wohn- und Scéleh sind mit Parkettboden, Kiche und
Badezimmer mit Fliesenboden ausgestattet. Zuderfiigtedie Kiche Uber eine hochwertige
Einbauklche.

Die Wohnung war bis vor kurzem vermietet und ist bezugsfrei.

Der Miteigentumsanteil der Wohnung betragt 327 ¥6r000 und der fur den Tiefgaragenstellplatz
66 von 10.000. Das derzeitige monatliche Hausg@&ld\fohnung und Tiefgaragenstellplatz belauft
sich auf gemeinsam 133,00 Euro inklusive Heizung) lmstandhaltungsriucklage, wobei etwa 45,00
Euro nicht auf Mieter umlageféahig sind. Die Ricldageist per 31. Dezember 2012 einen Stand
von 29.259,33 Euro fur das gesamte Objekt aus.
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Kaufpreis und Maklercourtage

Der Kaufpreis fur diese Wohnung mitsamt Tiefgarageliplatz und Einbaukiiche betragt 145.000
Euro. Fur den Kaufer fallt keine zusatzliche Maglewision an.

Besichtiqung

Auch wenn wir im Exposé die genaue Anschrift demiobilie bekannt geben, bitten wir Sie
dennoch, Ricksicht zu nehmen und von unangemeldsichtigungen abzusehen. Sollten Sie
den Wunsch haben, die Wohnungen zu besichtigemersteir lhnen jederzeit nach Absprache zur
Verfiigung — selbstverstandlich auch abends, am f@aide oder an Feiertagen.

Finanzierunq

Gerne sind wir lhnen tber ein Partnerbiro bei deswahl und der Abwicklung Ihrer Finanzierung
behilflich. Fur den Fall, dass Sie zur Finanzierlimgr neuen Immobilie lhre Eigentumswohnung,
Ihr Haus oder Ihr Grundstuck verkaufen wollen, k&mnwir IThnen eine unverbindliche und
kostenfreie Bewertung dieser Immobilie anbieten.

Umwelthinweis

Die Exposémappe selbst besteht aus RecyclingkartinPergamentsichtdeckel, beim Papier
handelt es sich um total chlorfrei gebleichtes Mateohne optische Aufheller. Die gebundene
Mappe kann komplett ins Altpapier entsorgt werddangder zum binden verwandte Hotmelt-Kleber
im Recyclingprozess abgesondert wird.

Allgemeines

Nobody is perfect - auch wir nicht. Deshalb sind fiir jeden Hinweis, der zur Verbesserung
unseres Exposeés beitragt, dankbar. Sollten Sidbdahinaus einmal mit unserer Arbeitsweise nicht
zufrieden sein, bitten wir Sie ebenfalls um Mitled), damit wir es das nachste Mal besser machen
kénnen.
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Ansicht des Hauses von der Ecke Mundinger Stral3e dnKarl-Friedich-Stral3e aus betrachtet

Ausblick vom Balkon in der Abenddammerung
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Grundriss Wohnung (nicht maf3stabsgetreu)
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Grundriss Tiefgarage und Kellergeschoss (nicht maRabsgetreu)
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E n e rg iea u SWEiS fiir Wohngebaude

gemal den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giiltig bis: 08.10.2018

)

s
J X

- . T . - S —— L
Gebaude
Gebéaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Karl Friedrich Str. 42, 79312 Emmendingen
Gebaudeteil
Gebaudefoto
Baujahr Geb&ude 2002
. (freiwillig)
Baujahr Anlagentechnik 2002
Anzahl Wohnungen 20
Gebéudenutzfldche (A ) 1856,448 m? ‘
|
Anlass der Ausstellung Neubau X Modernisierung Sonstiges (freiwillig) ‘
des Energieausweises Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) |

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die
energetische Gebdudenutzfldche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschldgige Vergleiche erméglichen (Erlauterungen -
siehe Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf
Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X, Der Energieausweis wurde auf Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind
| auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch X Eigentimer Aussteller

. Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

=

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises 1
|
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte ‘
Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
iberschldgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.
E— o o —— SSSSESS el s e A
Aussteller - o .
Klaus-Dieter Reichelt
Dipl.-Ing., Energieberater 2 g
c/o Techem Energy Services GmbH f{ />
HauptstraRe 89 08.10.2008
} 65760 Eschborn Datum Unterschrift des Ausstellers )
= - . i it == ——————— — " -

AF-Nr.: 7082178443 EA-Nr.: 0016036670810080000471324
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Energieausweis . wongbiuce

geméaR den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

' Berechneter Energiebedarf des Gebaudes B } <2>

Energiebedarf W
Endenergiebedarf CO,-Emissionen " kg/imza)
kWh/(m?2-a) ‘

kWh/(m2a)
1 Primérenergiebedarf ("Gesamtenergieeffizienz")

| "‘N'achweis der Einhaltun;aééﬁ 3 oder § 9 Abs. 1 EnEV?

Primérenergiebedarf Energetische Qualitat der Gebaudehiille

Gebaude Ist-Wert ; kWh/(m?2-a) Gebaude Ist-Wert Hy’ W/(m2z.K)
EnEV-Anforderungswert : kWh/(m?2-a) EnEV-Anforderungswert Hy' W/(m2K)
Endenergiebedarf

L Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(mz2.a) fir
Energietrager . i o Gesamt in kWh/(m2.a)
Heizung Warmwasser Hilfsgerdte™

: e e B S
Sonstige Angaben Vergleichswerte Endenergiebedarf
Einsetzbarkeit alternativer Energieversorgungssysteme — _
| nach § 5 EnEV vor Baubeginn gepriift 0 50 100 150 200 260 300 350 400  >400
Alternative Energieversorgungssysteme werden genutzt fiir: —

Heizung | Warmwasser 2 5 > 55 s e s & s 5
Liftung [ Kihlung §" f j 5’5 5; esf & a??
K 5 'L,fa |
Laftungskonzept = g Lf té@g ,5;;5@‘ é’ 55 g § |
Die Liiftung erfolgt durch: & g gﬁ & gg ;
Fensterliftung I Schachtliftung ;_g L‘f}ﬁ? 1
Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung :
| Liftungsanlage mit Wairmeriickgewinnung L 4)
. . —— T TS e
Erlauterungen zum Berechnungsverfahren W

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen |
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (AN). |

T T

1) freiwilige Angabe - 3) ggf. einschlieRlich Kiihlung
2) nur in Féllen des Neubaus und der Modernisierung auszufiillen 4) EFH - Einfamilienhduser, MFH - Mehrfamilienhauser
AF-Nr.: 7082178443 EA-Nr.: 0016036670810080000471324
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Energieauswels w womgebsu

gemaéf den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

[ Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes i (3)

( Energieverbrauchskennwert ]

Dieses Gebaude 7
77 kWh/(m2a)

Energieverbrauch fir Warmwasser: X enthalten nicht enthalten

Das Gebdude wird auch gekiihit; der typische Energieverbrauch fir Kiihlung betrégt bei zeitgemalen
Geréten etwa 6 kWh je m? Gebaudenutzfldche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum ) Energieverbrauchskennwert in kWh/(m?2-a)
. Anteil (zeitlich bereinigt, kimabereinigt)
Energietrager Energie- Warm- )
verbrauch  wasser Klima-
von bis [kWh] (kWh] faktor Heizung Warmwasser Kennwert
Gas 01.04 12.04 97.640 32.221 1,24 61,62 24,48 86,10
Gas 01.05 12.05 95.298 31.334 1,22 59,28 23,80 83,08
Gas 01.06 12.06 99.299 34.889 1,28 44,41 18,79 63,20

( Vergleichswerte Endenergiebedarf
! A0 O, Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

P P 100 150 200 260 300 350 A0 400 Gebdude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser

_ _ durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,

Durchschnitt

A

77,46,

I 8 g §§ iy g g &8 der keinen Warmwasseranteil enthilt, ist zu beachten, dass
3 ea? K g g 5,3 g &S s & auf die Warmwasserbereitung je nach GebéudegréRe
& g § ¥ $& ¥ &8 20 - 40 kWh/(m2.a) entfallen kénnen.
s £ g ¥s f£s

§ g ¢ § Soll ein Energieverbauchskennwert eines mit Fern- oder
g 8 uuf g Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu
= = beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
1 ge_ringerer qurgievsrbrauch alg bei vergleichbaren Gebiuden
mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchswerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach Energieeinsparverordnung. Der tatsachliche Verbrauch einer J
Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom
L angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

e — S— il

1) EFH - Einfamilienhauser, MFH - Mehrfamilienhauser
AF-Nr.: 7082178443 EA-Nr.: 0016036670810080000471324
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E n e rg iea U SWEiS fiir Wohngebaude

gemal den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

|

[ Erldauterungen ‘

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestelit.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die
energetische Qualitdt des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen
standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primédrenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie
auch die sogenannte "Vorkette' (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc ). Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf
und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Zuséatzlich
kdnnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebiudes freiwilig angegeben werden.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benédtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung

und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Maf fir
die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
bei standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Kleine Werte signalisieren
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten ermdglichen. Es sind ungefihre Bereiche angegeben, in denen die Werte fiir
die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall konnen diese Werte auch auRerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfassungsfldche bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: Hy). Er ist ein MaR fiir die durchschnittiiche energetische Qualitat aller Warme tibertragenden
Umfassungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signalisieren einen guten baulichen
Waérmeschutz.

Energieverbrauchskennwert - Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fir das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und gof.
Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt, Dabei
werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohn- oder Nutzeinheiten zugrunde gelegt.
Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung hinsichtlich der konkreten értlichen Wetterdaten auf
einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fihren beispielsweise hohe Verbrauche in einem einzelnen harten Winter
nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebéudes. Der Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische
Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf
den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von deren Lage im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen
Verhalten abhangen.

Gemischtgenutzte Gebaude

Fir Energieausweise bei gemischt genutzten Gebduden enthilt die Energieeinsparverordnung besondere Vorgaben. Danach sind
- je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fiir alle Nutzungen oder zwei getrennte Energieausweise
fur Wohnungen und die (ibrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der Ausweise erkennbar (ggf. Angabe "Gebaudeteil’).

AF-Nr.: 7082178443 EA-Nr.: 001603667081008000047 1324
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Modernisierungsempfehlungen
zum Energieausweis

gemal § 20 Energieeinsparverordnung

r ) . )
Gebaude |
Karl Friedrich Str. 42 Hauptnutzung / . |

Adresse i Gebaudekategorie Mehrfamilienhaus ‘

79312 E

- = S — s - i — === i J

V4 —
\

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung xisind méglich | sind nicht méglich |
Empfohlende Modernisierungsmaflnahmen

Nr. Bau-oder Anlagenteile  MalRnahmenbeschreibung

1 Heizungsanlage Energetische Optimierung der Anlagentechnik, soweit noch nicht erfolgt. Optimierung der Anlagenhydraulik
und der Steuerung (gem. EnEV).

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein
Ersatz flr eine Energieberatung.

»
Beispielhafter Variantenvergleich (angaben freiwillig)

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung
gemaR Nummern:

Primarenergiebedarf
[kWh/(m?-a)]

Einsparung gegentiber
Ist-Zustand (%]

Endenergiebedarf
[kWh/(m?a)]

Einsparung gegentber
Ist-Zustand (%]

CO,-Emissionen
(kWh/(m2-a)]

Einsparung gegeniber
Ist-Zustand (%]

p == WS I
|
|
|

c/o Techem Energy Services GmbH ‘

K- DetCr
HauptstraBe 89 | 08.10.2008

65760 Eschborn k Datum » Unterschrift des Ausstellers

Aussteller
Klaus-Dieter Reichelt
Dipl-Ing., Energieberater

AF-Nr.: 7082178443 EA-Nr.: 0016036670810080000471324
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Geschaftsbedingungen

. Wir sind vom Eigentimer oder einem berechtigterit®mibefugt, das Objekt zu den genannten
Bedingungen anzubieten und versichern, dass didigeem Exposé gemachten Angaben
ausschlieRlich auf Informationen des Eigentiimersr g&chitekten, der Banken, Amter und

Behdrden beruhen. Samtliche Angaben sind nachrhedlessen gegeben und ohne Gewahr.
Dies gilt insbesondere fur Angaben hinsichtlich i&@stiicks- und Wohnungsgrof3en. Irrtum,
Auslassungen und Zwischenverkauf bleiben vorbetalte

. Ein Auftrag bedarf keiner Form. Er kommt auch datluzustande, dass jemand unsere
Tatigkeit in Anspruch nimmt.

. Der Empfanger ist ausdricklich dariiber informietdss er fur den Fall der Kenntnis des
Objekts oder des Eigentimers, diesen Umstand uwerziiglich, innerhalb von acht Tagen
nach Zugang des Exposés, mit Angabe der Bekansdleite, mitzuteilen hat.

. Das vorliegende Exposé ist nur fir den Empfangstitoent. Es ist vertraulich zu behandeln
und darf Dritten ohne unsere Zustimmung nicht zgféim gemacht werden. Die Weitergabe
von Informationen aus dem vorliegenden Exposé liehpét zu vollem Schadensersatz und
kommt dadurch ein Vertragsabschluld mit Dritten anidé, so haftet der Empfanger auch fur die
Zahlung des Vermittlungshonorars.

. Eine Besichtigung des Objektes ist nur nach vogeerRucksprache mit uns zulassig. Bei
Verhandlungen oder Abschluss eines Vertrages ustdgatzlich unsere Firma hinzuzuziehen.

. Der Empfanger dieses Exposés hat uns auch danmziiglieh Kenntnis zu geben, wenn und
zu welchen Bedingungen er einen Vertrag Uber eilei@s Objekt des von uns nachgewiesenen
Vertragspartners abschlief3t.

. Wenn keine gesonderte individuelle Vereinbarung tlighe und Falligkeit der Maklercourtage
getroffen wurde, gilt, dass die Provision im Kaeigrenthalten ist und vom Verkaufer an den
Makler bezahlt wird.

. Nebenabreden oder Anderungen konnen lediglich fdatiri getroffen werden. Von dem
Erfordernis der Schriftftorm kann nicht durch miobg Vereinbarung befreit werden. Ist der
Empfanger Kaufmann im Sinne des HGB, so ist derillrigsort und Gerichtsstand
Emmendingen.

Ende des Exposés.



